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1. Premessa

I Comune di Castel S. Niccolo’ dispone di un Pi&teutturale approvato con D.C.C. n. 46
del 11.09.2002, e di un Regolamento Urbanistico@amio definitivamente con D.C.C. n. 11
del 29.05.2006. A detto Regolamento sono staterggipdinora due varianti, la Variante n. 1
approvata con D.C.C. n. 63 del 05.10.2007 e laaviéei n. 2 approvata con D.C.C. n. 64 del
05.10.2007. Il Comune e fornito pertanto di strutharbanistici generali in perfetta vigenza
e conformi alla L.R. 1/2005.

Dall'impostazione del piano Strutturale sono paselte dieci anni, se si considera che
I'incarico é stato conferito nell’aprile 1998; ime il Piano, adottato prima dello svolgimento
del censimento della popolazione del 2001, ha dovogicamente basare le proprie
valutazioni demografiche ed economiche sui cenginpecedenti fino al 1991. Da tutto
questo emerge la necessita di un aggiornament@ déiine e dei calcoli eseguiti in
quell’occasione.

La principale modifica al Piano Strutturale, oggedtlla presente valutazione, consiste nella
revisione delle quote di edilizia aggiuntiva pré®isia nel settore residenziale, sia in quello
produttivo. Oltre a cio si prevede di eseguire amadifica puramente tecnica consistente
nella eliminazione del vincolo archeologico in uparticolare zona a seguito del suo
annullamento intervenuto per via giudiziaria. Quétstna modifica, con ogni evidenza, non
abbisogna del procedimento di valutazione.

L’attivita di valutazione integrata viene condattiafine di evidenziare le coerenze interne ed
esterne dello strumento e la valutazione deglitteffettesi che ne derivano sul piano
ambientale, territoriale, economico, sociale e asudblute umana considerati nel loro
complesso e comprende:

a) la partecipazione di soggetti esterni allamstmaizione procedente e la messa a
disposizione delle informazioni relative alla valzibne stessa;

b) il monitoraggio degli effetti attraverso I'utizo di indicatori predeterminati;

c) la valutazione ambientale di cui alla direttR@01/42/CE.

1.1 Aspetti metodologici

Coerentemente a quanto disposto dal citato regolemig processo di valutazione si svolgera
in piu fasi successive:

1) Una fase di valutazione iniziale (Art. 5 Regoérto n. 4R/2007), nella quale verranno
evidenziati e valutati:

a) il quadro analitico nel quale si colloca ibgetto, gli scenari di riferimento e gli obiettivi;

b) la fattibilitd tecnica, amministrativa ed eoamca degli obiettivi;

c) la coerenza degli obiettivi con quelli dedliriastrumenti e/o atti di pianificazione che
interessano la medesima area,;

d) il programma della valutazione e I'individuaze di idonee forme di partecipazione. Il
documento risultante verra sottoposto alle autaiita devono esprimere pareri ai fini di
eventuali osservazioni e contributi.

2) Una fase di valutazione intermedia (Art. 7 Regmnto), che rappresenta I'evoluzione del
processo conoscitivo precedente, verso I'elabongzeh un documento specifico ai fini di una
corretta individuazione degli strumenti e delle rduvali alternative, adatti agli obiettivi
prefissati ed alla gestione delle risorse.

In detta fase sono comprese:

a) la definizione di un quadro conoscitivo anatit8pecifico;

b) la definizione degli obiettivi specifici e leiami per conseguirli con le eventuali soluzioni
alternative;



c) la valutazione della coerenza degli obiettiveafici e delle azioni con gli altri strumenti o
atti di pianificazione (coerenza esterna) e coimke di indirizzo, gli obiettivi e gli scenari e
le eventuali alternative dallo stesso piano oggé#ita valutazione (coerenza interna);

d) la valutazione degli effetti delle azioni e deigkerventi con particolare evidenza sulle
ricadute attese e prevedibili, sotto il profilo aentiale, territoriale, sociale, economico e degli
effetti sulla salute umana;

e) L'efficacia delle azioni previste;

f) Partecipazione (Art. 12 Regolamento); in qudate i risultati della valutazione verranno
messi a disposizione del pubblico e delle autaaitdine di una efficace informazione e
concertazione aprendosi la possibilita di valuterentuali modifiche sulla base delle
indicazioni e delle segnalazioni che potesserogers.

3) Una Relazione di sintesi (Art. 10 Regolament®® descrive tutte le fasi del processo di
valutazione svolte e che comprende:

a) i risultati delle valutazioni territoriali, arditali, sociali ed economiche e sulla salute
umana, la verifica di fattibilita e di coerenzaeimta ed esterna;

b) la motivazione della scelta della soluzione tedat

c) la definizione di un sistema di monitoraggicefimzato alla gestione ed alla valutazione del
processo di attuazione e di realizzazione dellerdazirogrammate;

d) il rapporto ambientale contenente le informaizidn cui all’Allegato 1 della Dir.
2001/42/CE.

In considerazione del fatto che la Variante in dggaon va a incidere sugli obiettivi, sulle
fondamentali scelte localizzative e sui criteriatiuazione del PRG, ma per quanto attiene |l
Piano Strutturale riguarda principalmente la rensi delle quote di edilizia aggiuntiva e
alcuni aggiornamenti tecnici, e per quanto attiédn&kegolamento Urbanistico prevede
modifiche non sostanziali alla principale zona sipansione residenziale del Capoluogo, ai
fini di una semplificazione delle procedure prelianii si conviene di presentare gia in prima
istanza la relazione di valutazione intermedia estualmente alla valutazione iniziale,
utilizzando una possibilita contemplata dall’arcamma 4 del Regolamento n. 4/R/2007.

1.2 Scopi e finalita

Il presente studio si propone di effettuare la tadione Integrata degli effetti ambientali,

territoriali, economici, sociali e sulla salute umaadelle trasformazioni indotte dal progetto di
Variante al P.S. e di Variante al R.U., secondmtuarevisto dal Regolamento di attuazione
dell'articolo 11, comma 5, della L.R. 03.01.2005,1(Norme per il governo del territorio) in

materia di valutazione integrata approvato con®.R. 09.02.2007 n. 4/R.

2.Valutazione iniziale e intermedia
2.1 Scenari di riferimento e obiettivi del progetto

La zona interessata dalla proposta di varianteottafgorre a valutazione integrata comprende
I'area centrale di fondovalle posta attorno allafieenza Arno — Solano, che comprende i
dintorni dell’abitato di Strada e della frazionergo alla Collina.

Si tratta di un’area vasta, fondamentalmente pigiaete, costituita dai depositi alluvionali
dei due corsi d'acqua, che costituisce la baseudai @levano le colline su cui sono ubicati il
Capoluogo comunale e I'abitato di Borgo. Il confifra le due tipologie di area, quella
pianeggiante di fondovalle e quella collinare, éstitnito in pratica dalla S.P. 70 della
Consuma e dalla S.P. di Montemignaio.



In tale area, che costituisce la quasi totalitdedaree pianeggianti dell'intero territorio
comunale, negli ultimi decenni sono andate localiziosi le espansioni di tipo produlttivo. Il
PRG del 1974, inoltre, individud nella zona prossiah centro abitato, posta a cavallo della
S.P. di Montemignaio, la principale area di espamsiresidenziale del Capoluogo, sottoposta
fin dall'inizio a un Piano Particolareggiato dizrativa pubblica piu volte rinnovato.

Fig. 1 — Stralcio della C.T.R. regionale scala 1:10.000, elemento n. 277050

Nellarea vasta sopra indicata il RU ha individudate aree a destinazione produttiva,
appartenenenti a tre diverse UTOE: la UTOE 2.2.6tthda, la UTOE 2.2.7 di Spedale e la
UTOE 3.1.1 del Fondovalle di Orgi. Per ciascunagiie il PS aveva fissato le rispettive quote
massime di edilizia aggiuntiva: mq. 12.000 di sfiper coperta per la prima, mq. 15.000 per
la seconda, mqg. 7.000 per la terza, per un toiabeqd 34.000. L’attivita edilizia degli ultimi
anni e la presentazione di Piani di lottizzazionelge delle aree di espansione ancora libere
ha consigliato di rivedere dette previsioni perqadele all’andamento della richiesta.

Per quanto riguarda, poi, I'area dell’ex-Piano ealareggiato a destinazione residenziale nel
Capoluogo, essa non possiede oggi che una porziesidua del proprio potenziale
volumetrico originario: si pensi che siamo passHtraverso le varie versioni dello strumento
attuativo, da una volumetria edificabile di mc.@80 a quella attuale di mc. 5.500. Si prevede
quindi di riportare il comparto a una potenzialittbanistica adeguata alla sua posizione
centrale e alle sue caratteristiche strategicheowfronti del centro urbano. Inoltre si ritiene
necessario rivedere il perimetro, la distribuzianterna e le tipologie previste nell’area,
originariamente impostata su una edilizia di tipbamo in linea, con volumi addensati e
altezze considerevoli. Si prevedono tipologie caxhdistinte da altezze assai inferiori e da
volumetrie piu minute e articolate, allo scopo tienere una migliore qualita urbana.

Si tratta, come si vede, di modifiche che non ianm sui criteri di impostazione e sugli
obiettivi del PS.



Fig. 2 — Estratto Tav. 18 P.S.: Struttura del Piano e Statuto dei luoghi



Fig. 3 — Estratto Tav. 3 P.S.: Carta dell'uso del suolo



Fig. 4 — estratto Tav. 1 R.U.: Strada

Fig. 5 — estratto Tav. 2 R.U.: Spedale



2.2 Coerenza del progetto con i vigenti piani e pgrammi

La valutazione di coerenza si riferisce al confooin& gli obiettivi della proposta di variante e
quelli degli altri pertinenti piani che insistonalls. zona, di competenza di altri enti o
amministrazioni ovvero della stessa amministrazimmaunale e cioe:

- il Piano di indirizzo Territoriale (PIT);

- il Piano territoriale di coordinamento (PTCP)ldgirovincia di Arezzo;
- il Piano Strutturale del Comune;

- il Piano di assetto idrogeologico dell’Arno;

- il Piano comunale di classificazione acusticaQR{

La verifica di coerenza e stata svolta confrontagidobiettivi fissati dalla Variante al PS e al
RU con quelli degli altri Piani, e assegnando peigiudizio qualitativo di coerenza. Per
coerenza condizionata si intende quella subordialiieedozione di misure atte a perseguire
gli obiettivi indicati dallo specifico piano congichto.

2.2.1 - Verifica di coerenza con il Piano di indirizzo teritoriale (PIT)

Obiettivi della Variante:

1) Variante al PS: Rivedere i ‘tetti’ quantitativi ¢ehuove quote aggiuntive di edilizia alla
luce dello sviluppo edilizio intercorso, delle riekte e delle tendenze in atto;

2) Variante al RU: rivedere il perimetro e la distiiane interna della principale zona di
espansione residenziale del Capoluogo.

Obiettivi e azioni del PIT:

Articolo 21 - Il patrimonio "collinare" della Toscarcome agenda per l'applicazione dello statutdedtgtorio
toscano. Direttive ai fini della conservazionewatilel suo valore.

1. Gli strumenti della pianificazione territoriale) osservanza dei dettami della Convenzione earcpé
paesaggio (ratificata con legge 14/2006) e nekttspdella normativa nazionale e regionale cheisgiplina la
tutela, prevedono interventi di recupero e riquediZione di beni costituenti il "patrimonio collired di cui al
comma 2 dell'art. 20, ovvero interventi di nuovdfiedzione che ad esso possano attenere, alle stgue
condizioni:

a. la verifica pregiudiziale della funzionalita atgica degli interventi sotto i profili paesisticambientale,
culturale, economico e sociale e - preventivamemediante I'accertamento della soddisfazione ctudde dei
requisiti di cui alla lettere successive del prés@omma;

b. la verifica dell'efficacia di lungo periodo degiterventi proposti sia per gli effetti innovatig conservativi
che con essi si intendono produrre e armonizzaia per gli effetti che si intendono evitare in seguenza o in
relazione all'attivazione dei medesimi;

c. la verifica concernente la congruita funziondkygli interventi medesimi alle finalita contemplatella
formulazione e nella argomentazione dei "metadhbiétli cui ai paragrafi 6.3.1 e 6.3.2 del Docunedi Piano
del presente PIT;

d. la verifica relativa alla coerenza delle firelitegli argomenti e degli obiettivi di cui si awdd formulazione
propositiva di detti interventi per motivare ladaattivazione, rispetto alle finalita, agli argortienagli obiettivi
che i sistemi funzionali - come definiti nel parafgr 7 del Documento di Piano del presente PIT -tadotper
motivare le strategie di quest'ultimo;

e. la verifica della congruita degli interventiparola ai fini della promozione o del consolidanoedi attivita
economicamente, socialmente e culturalmente inn@vatspetto all'insieme di opportunita imprendiddir
lavorative, conoscitive e formative che Il'economgiala societa toscane possono offrire, con partieola
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riferimento allo sviluppo della ricerca scientifiea delle applicazioni tecnologiche nelle attivigrasilvo-
pastorali;

f. la verifica in ordine alla rispondenza di detiterventi alle esigenze o alle opportunita di gngzione o
razionalizzazione o adeguamento organizzativo aadlegico di produzioni di beni e servizi o di
modernizzazione di filiere o reti imprenditorialdistrettuali di area vasta e delle funzioni cheamo associate.

2. Le aspettative e le conseguenti iniziative diokiakazione finanziaria nel mercato immobiliare teini
costituenti il "patrimonio collinare", nell'accene di cui all'articolo 20, comma 2, sono comunque
disincentivate dagli strumenti della pianificaziceeritoriale, cosi da tutelare il valore paes@stee ambientale
dello stesso territorio toscano e il contributoZiomale ed estetico che i singoli beni ed ambititriali che lo
compongono conferiscono alla sua riconoscibilidl@ sua attrattivita.

3. La tutela e la persistenza della qualita delipatmio paesaggistico, considerata nella consistemeteriale e
formale e nella integrita e fruibilita delle susaise storiche, culturali e ambientali, & in ogasa@assunta come
criterio costitutivo della progettazione e cometptado dei canoni funzionali ed estetici della stes

4. La soddisfazione del criterio progettuale di alicomma precedente deve contestualmente contemplar
tipologie progettuali recanti le piu avanzate efidabili tecnologie realizzative, impiantistichegestionali a
difesa della qualita del suolo, della sua strutggamorfologica e della vitalita e fruibilita debeie risorse, cosi
come a tutela della salubrita dell'aria e dellautealumana, e a sostegno della rinnovabilita eudell'piu
parsimonioso ed efficiente delle fonti energetiehdelle risorse idriche superficiali e sotterramedella loro
preesistente disponibilita quantitativa e qualitatiei singoli ambiti territoriali interessati.

5. E' compito della Regione promuovere I'adeguamdatgdi strumenti della pianificazione territorisdedegli
atti di governo del territorio alle direttive di ical presente articolo e sovraintendere alla coitéyrdelle
conseguenti determinazioni nell'esercizio delle pet@nze proprie e di quelle degli enti interessati.

6. La Regione promuove altresi le intese e gli aticoecessari affinché strumenti della pianificagion
territoriale e atti di govemo del territorio - qaea gli interventi di cui al comma 1 risultino anasibili ai sensi
del presente articolo - prevedano misure pereqaigtdr dislocare la loro realizzazione in aree diwata quelle
di maggior pregio o di maggiore fragilita paesstecambientale.

Articolo 22 - Il patrimonio "collinare" della Toscarcome agenda per l'applicazione dello statutdeagtorio
toscano. Direttive ai fini della conservazione\attdelle risorse agroambientali e di quelle paeistighge, oltre
che sociali ed economiche, della Toscana rurale.

1. Hanno interesse unitario regionale le risors@amgbientali del territorio rurale cui si applicaleodirettive
contenute nel presente articolo.

2. Le risorse agroambientali sono costituite dal glesso delle attivita agro-forestali funzionaliaatltela ed
alla valorizzazione del territorio toscano e compl@o in particolare:

a) i terreni caratterizzati dalla presenza di aeltdi pregio paesistico e imprenditoriale e quetiiizzati per
I'attivita del vivaismo agricolo;

b) i terreni che presentano un'elevata potenzialitgso agricolo per le loro caratteristiche morfidhe,

pedologiche, di posizione geografica;

c) le aree assegnate alle universita agrarie erle gravate da usi civici;

d) i terreni con particolari sistemazioni agrarigndicative ai fini della conservazione del suolgyali i

terrazzamenti ed i ciglionamenti;

e) i terreni soggetti a bonifica idraulica;

f) gli schemi irrigui che corrispondono ai terresgrviti da impianti di distribuzione di acque gy consortili
gia realizzati o di prossima realizzazione;

g) i siti d'invaso esistenti o quelli di potenziatalizzazione in forza di una positiva valutaziahdattibilita

tecnica;

h) i boschi, le foreste e la vegetazione non baeschi

3. La Regione, le province e i comuni, nell'ambigli@rispettive competenze e in cooperazione caoheunita
montane, i consorzi di bonifica e le autorita dciba, prowedono alla corretta gestione delle risaiscui al
presente articolo ed in tal senso contribuiscono:

a) a tutelare e valorizzare i territori rurali sedo la loro specifica caratterizzazione agrariaespggistica,

b) a sostenere le colture agrarie e le attivitadtali sostenibili quali elementi che contribuiscal valore del
paesaggio rurale;
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c) a contenere e prevenire l'erosione del teratscano e a ridurre i rischi di esondazioneiaatindio;

d) a garantire adeguati livelli di irrigazione atterso modalita alternative al prelievo sotterramde
contribuiscano a salvaguardare le falde da ecdesshungimenti e da fenomeni di degrado (quali la
salinizzazione);

e) a contribuire a mantenere un alto livello didiversita;

f) a favorire una corretta regimazione delle acque.

4. Gli strumenti della pianificazione territorigdegli atti del governo del territorio, consideragibambiti rurali a
bassa densita insediativa come elemento di qualgi@anto tessuto connettivo di grande rilevanzhiantale e
paesaggistica, e come tale, anche in base a gepatificamente previsto al riguardo nel Piano negjie di
azione ambientale, non suscettibile di trasform@ziorbanistiche che ne sminuiscano la rilevanzaae |
funzionalita sistemica rispetto alle risorse esgdindel territorio.

Art. 23- Prescrizioni correlate

1. Nelle aree di cui all'articolo 20 del presentanB gli strumenti della pianificazione territogatonsiderano
equivalente a nuovo impegno di suolo il recuperglidennessi agricoli per destinarli ad altri usi diemte
interventi di ristrutturazione.

2. | piani e programmi regionali di settore pemkaente e per lo sviluppo rurale, ai sensi deitald 48,
comma 4, lettera b), della I.r. 1/2005, assicurkntutela, la riqualificazione e la valorizzaziodelle risorse
agro-ambientali.

3. Gli strumenti della pianificazione del territoripossono prevedere nuovi impegni di suolo per usi
commerciali, per servizi, per la formazione, peri¢grca, per il turismo e per il tempo libero,a@ndizione che
siano parte integrante di quelli agricolo-forestaletti nuovi impegni possono aver luogo solamegrevia
verifica di compatibilita con gli elementi strutalir dei paesaggi collinari all'uopo previamenteivwidlati e
previa definizione negli stessi della relativa ghfina paesaggistica anche ai fini del correttoefiraento
paesistico di un'architettura di qualita, secoradditettive di cui all'articolo 21, commi 3 e 4 geksente Piano

e secondo le prescrizioni paesaggistiche del maesi a norma di quanto prevedono i piani di baeidan
particolare di quelli relativi all'assetto idrogegico con riferimento a nuovi impegni di suolo.

4 - | Piani territoriali di coordinamento provint@andicano gli ambiti intercomunali e interprovialt ove per la
realizzazione dei nuovi impegni di suolo si rendscessario un accordo di pianificazione tra i cormuer
ottimizzare le scelte localizzative e per defimredalita di perequazione intercomunale.

5. Nuovi impegni di suolo per usi diversi da queliricolo-forestali, ritenuti ammissibili ai sem&ll'articolo 21,
comma 1, e fermo il disposto del comma 3, debbamunque concorrere alla tutela ed alla riqualificae
degli insediamenti esistenti.

Alla luce di quanto sopra si puo affermare che sonilevano elementi di contrasto o di
incompatibilita della variante in oggetto con gidirizzi, le prescrizioni e gli obiettivi del
PIT.

2.2.2 — Verifica di coerenza con il Piano territoriale di coordinamento (PTCP) della
provincia di Arezzo

Obiettivi della Variante:

1) Variante al PS: Rivedere i ‘tetti’ quantitativi tehuove quote aggiuntive di edilizia alla
luce dello sviluppo edilizio intercorso, delle neste e delle tendenze in atto;

2) Variante al RU: rivedere il perimetro e la distzimne interna della principale zona di
espansione residenziale del Capoluogo.

Obiettivi e indicazioni del PTCP:

12



Si fa presente che l'area oggetto di Variante @drte compresa nella Unita di Paesaggio AP0905
dell'alta valle dell’Arno, in parte nella Cl0401 Idgiano colle centrale casentinese. Per dette U.P.
PTCP fissa i sequentbiettivi (art. 8):
U.P. AP0905 (art. 8 comma 2):
a) latutela e la valorizzazione delle testimonianeeiche e culturali;
b) il mantenimento e il restauro delle opere di sisteione del terreno, dei terrazzamenti, delle
alberature, della rete dei percorsi storici e deétipmonio edilizio;
c) il recupero dell’edilizia rurale di antica forman® secondo rapporti di compatibilita fra i nuovi
usi e la conformazione architettonica e tipologica;
d) la definizione di regole tipo-morfologiche per leldiioni edilizie, gli incrementi e le
integrazioni degli edifici esistenti, le nuove gogioni per annessi e abitazioni rurali al fine di
mantenere coerente il sistema insediativo rispktoforme storicamente consolidate;
e) la promozione e lo sviluppo dell’agricoltura, deditivita ad essa connesse e delle altre attivita
integrate e compatibili con la tutela e la utilizioane delle risorse;
U.P. Cl0401 (art. 8 comma 4):
a) il recupero e il completamento delle infrastruttpes la mobilita;
b) il superamento dell'attuale separazione fra il fuenil suo territorio;
c) il ripristino dei paesaggi fluviali, degli ed ecst@mi e della loro continuita;
d) lattenuazione degli effetti indotti dalla imperntél&zzazione del suolo;
e) il recupero e il risanamento delle zone umideskedaste fluviali anche tramite la istituzione
di aree protette;
f) lariqualificazione del sistema degli insediamentielle funzioni;
g) la continuita delle grandi aree agricole ad @tira estensiva e il reticolo delle sistemazioni
idrauliche garantendo anche fondamentali elemémindturazione e di riequilibrio ecologico:
h) l'inibizione dei processi insediativi linearinigo la viabilita di rango nazionale. regionale e di
collegamento tra sistemi locali:
i) la rilocalizzazione di quelle attivita produtéivche risultino incompatibili ed intercluse negli
insediamenti residenziali:
j) la riqualificazione ambientale e ed il ripristimlei paesaggi del territorio aperto e dei paesaggi
fluviali per le aree di degrado:
k) I'individuazione di specifici “modelli” insediati e di struttura del paesaggio rurale da
preservare.

Per la risorsa ‘Citta ed insediamenti umani’ il FPr@rt. 9) indica i seguertbiettivi:

Relativamente agli insediamenti urbani prevalentegmeesidenziali (art. 9 comma 4):
a) ridurre il consumo del territorio aperto e rawmtizzare I'uso delle aree edificate:
b) non incrementare le necessita di mobilita:
¢) individuare i tessuti radi ed informi, che ctustcono situazioni di degrado insediativo ed
ambientale, nei quali localizzare - prioritariam@ntnuovi insediamenti al fine di un complessivo
miglioramento funzionale e qualitativo;

Relativamente agli insediamenti urbani prevalentegmeroduttivi (art. 9 comma 5):
a) perseguire, con adeguate previsioni infrastralitue localizzative, il sostegno ed |l
consolidamento delle attivita produttive nonchévidorizzazione del complesso delle risorse
esterne,
b) favorire la dotazione di infrastrutture adeguata movimentazione del trasporto merci:
¢) individuare dei comparti produttivi con caraitiche idonee a favorire una adeguata rete di
servizi alle imprese:
d) favorire l'introduzione di attivita di servizigle imprese e di innovazione tecnologica;
e) incentivare il risparmio energetico e le tecg@@ali tutela ambientale.

Gli indirizzi che il PTCP indica per gli insediamenti urbanivatentemente residenziali (art. 14) sono

i seguenti:

a) l'abbattimento dei fattori di inquinamento @elh. dell'acqua e da rumore nonché la sicurezza
rispetto ai rischi idrogeologici;

b) il superamento della monofunzionalita di alcpoezioni dei tessuti insediativi;
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c) l'uso sinergico di strumenti polifunzionali quiaprogrammi integrati di intervento (art. 29 L.R.
5/95) ed i Piani attuativi (art. 31 L.R. n. 5/95):
d) evitare l'apertura di nuovi fronti edilizi rigppe al contesto urbano e alle sue frange periferichsi
come le localizzazioni riferibili alla cosiddetteitta diffusa” (lotti isolati, formazioni a nastfongo le
strade, addizioni previste in rapporto a micro-aggti del territorio aperto privi di ogni dotaziodie
servizi e attrezzature);
e) la previsione di apposita disciplina riguardante
el. la programmazione di interventi tesi a raffoeza struttura urbana e la dotazione di servizi e
di attrezzature;
e2. lindividuazione e la definizione della disawal di riqualificazione delle aree in cui sono
collocate le attivita e le funzioni marginali;
e3. la schedatura del patrimonio edilizio esistéintgizzata alla formazione ed all’aggiornamento
del quadro conoscitivo;
e4. lindividuazione e la definizione della disai@l di recupero e riordino delle aree dismesse o
collocate in maniera impropria nei tessuti resid@nzcon particolare riferimento a quelle
industriali, ai fini della riqualificazione compleiga degli insediamenti;
eb5. l'individuazione dei sistemi edilizi ed urbditispiu significativi sul piano tipo-morfologico
(fasce di contatto col centro antico, radiali sthe segnate dalla presenza di manufatti di antica
formazione, tessuti edilizi coerenti dei primi desedel '900, tessuti periferici, aree di frangia
incoerenti, aree destinate alle addizioni edilizie)

2. La localizzazione delle addizioni edilizie pragrmate dona essere prevista. di norma. in
contiguita con l'edificato esistente, evitandodidpra di nuovi fronti edilizi nel territorio apert

3. Nella definizione degli obiettivi di qualita wba delle nuove addizioni, i Piani Strutturali
indicheranno l'articolazione dei tipi edilizi, i redteri architettonici ed i cromatismi atti a
configurare un ambiente urbano coerente ed armorida definire compiutamente nei
Regolamenti Urbanistici), mentre le densitd fondiadovranno risultare, tendenzialmente,
superiori agli 80 ab./Ha.

Gli indirizzi che il PTCP indica per gli insediamenti urbanivatentemente produttivi (art. 15) sono i
seguenti:
a) individuare eventuali comparti produttivi spédicizati esistenti da attrezzare e completare;
b) favorire la dotazione di infrastrutture adeguata movimentazione del trasporto merci;
c¢) individuare le aree di completamento ai finilaelilocalizzazione delle attivita produttive
collocate in sedi improprie:
d) individuare eventuali comparti misti, produttiviresidenziali, da riqualificare ai fini della tor
destinazione funzionale ed in relazione alla lathocazione territoriale:
e) individuare eventuali insediamenti produttiveriessi e perseguire in via prioritaria la loro
riutilizzazione e trasformazione:
f) adeguare gli standard, per le nuove aree inidlise per la riqualificazione dei comparti
esistenti, alle esigenze di flessibilita e riconidita;
g) localizzare le nuove aree tendenzialmente isginata di quelle esistenti;
h) nell’effettuare le localizzazioni delle attiviEadustriali riconoscere priorita a quelle previdae
accordi sovracomunali per i Distretti Industriali.

Da quanto esposto circa gli obiettivi e i contenigtila Variante si puo affermaade non si rilevano
elementi di contrasto o di incompatibilita dell&esda con gli obiettivi e gli indirizzi del
PTCP, e che, in particolare, si riscontra coeraxmagli obiettivi di cui all'art. 8 comma 4
lett. f), all'art. 9 comma 4 lett. a), all’art. @mma 5 lett. a), con gli indirizzi di cui all'art4
comma 1 lett. d), all’art. 14 comma 2, all’art. ddmma 1 lett. a).

2.2.3 - Verifica di coerenza con il Piano Strutturale delComune
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Obiettivi della Variante:

1) Variante al PS: Rivedere i ‘tetti’ quantitativi tkehuove quote aggiuntive di edilizia alla
luce dello sviluppo edilizio intercorso, delle neste e delle tendenze in atto;

3) Variante al RU: rivedere il perimetro e la distzimne interna della principale zona di
espansione residenziale del Capoluogo.

Obiettivi e indicazioni del PS:

Ovviamente la Variante in itinere, per la sua stessura, non € conforme al Piano Strutturale di cu
prevede la modifica, ma dovra comunque risultaeramte con gli obiettivi e le indicazioni del Piano
Strutturale.

Le aree interessate dalla Variante appartengonayyanto riguarda il Capoluogo di Strada e la zona
produttiva ex-PIP in localita Spedale lungo il Smaal Sub-sistema territoriale 2.2 “Sub-sistema
agricolo-insediativo della bassa valle del Solap#@r quanto riguarda le zone produttive ubicade fr
Borgo alla Collina e I'Arno, al Sub-sistema territde 3.1 “Sub-sistema dell’area agricola di
fondovalle”.

Per il Sub-sistema 2.2 le Norme Tecniche di P<amith i seguenti obiettivi (art. 19 comma 2):

a) il consolidamento del ruolo delle frazioni maggjori

b) latutela e la valorizzazione del patrimonio storécculturale;

¢) il mantenimento e il restauro delle opere di sistgione del terreno, dei terrazzamenti, delle
alberature, dei percorsi storici e del patrimorddizo;

d) il recupero dell'edilizia rurale di antica formami® secondo criteri di compatibilita fra i nuovi
usi e le caratteristiche originarie;

e) la definizione di regole tipologiche e morfologicher gli ampliamenti e le modifiche agli
edifici esistenti, e per le nuove costruzioni penessi e abitazioni allo scopo di mantenere
rapporti coerenti fra il nuovo e l'esistente;

f) la promozione e lo sviluppo dell’agricoltura e deklittivita ad essa connesse e di quelle
compatibili con la tutela e la utilizzazione delisorse.

Per il medesimo Sub-sistema 2.2 le Norme Tecni¢heSdindividuano le seguenti risorse (art. 79
comma 1):

a) la struttura urbana di Strada — Castel S. Nicoeli@ relativa area di tutela paesistica;

b) i nuclei antichi (Battifolle, Ristonchi, Poggio Melli, Rifiglio, Prato, Doccia, Cavolini,
Terzelli, Torre) e le relative aree di tutela patsa;

¢) il nucleo storico di Case Patriarchi e la relativaa di tutela paesistica;

d) la edilizia rurale di antica formazione;

e) la viabilita storica;

f) le strade di interesse paesistico rilevante o éocale;

g) le aree agricole della Variante 1b — Fondovaletst

h) le aree agricole della Variante 8b - Coltivi app@di a macchia di leopardo interni al bosco,

i) le aree agricole della Variante 10b - Sistemcadltivi della piccola proprieta attorno agli
aggregati;

j) le aree agricole della Variante 11b - Arbusteti;

k) le aree fragili dal punto di vista geomorfologicaleaulico;

[) iterrazzamenti, i ciglionamenti e le sistemaziagiarie;

m) le aree naturali di pregio di cui alla “Carta Natufaree umide alla confluenza Arno-Solano);

n) i boschi.

Per il Sub-sistema 3.1 le Norme Tecniche di P<amith i seguenti obiettivi (art. 22 comma 2):

a) latutela e la valorizzazione del patrimonio storécculturale;

b) il mantenimento e il restauro delle opere di sisteione del terreno, dei terrazzamenti, delle
alberature, dei percorsi storici e del patrimorddizo;

c) la definizione di regole tipologiche e morfologicher gli ampliamenti e le modifiche agli
edifici esistenti e per gli annessi rurali di nuaastruzione, allo scopo di mantenere rapporti
coerenti fra il nuovo e I'esistente;

d) la promozione e lo sviluppo dell’agricoltura e dehttivita ad essa connesse e di quelle
compatibili con la tutela e la utilizzazione delisorse;
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e) la riqualificazione delle aree di cava a scopo isamamento del degrado ambientale e di
riconversione a funzioni compatibili:
f) il superamento della separazione fra il fiumesd territorio;
g) il ripristino dei paesaggi fluviali, degli ecosistee della loro continuita;
h) Il'attenuazione degli effetti indotti dalla imperntdi&zazione del suolo;
i) lariqualificazione del sistema degli insediamentielle funzioni;
j) la riqualificazione ambientale ed il ripristino dehesaggi del territorio aperto e dei paesaggi
fluviali.
Per il medesimo Sub-sistema 3.1 le Norme Tecni¢hieSdindividuano le seguenti risorse (art. 82
comma 1):
a) la edilizia rurale di antica formazione;
b) la viabilita storica;
c) le strade di interesse paesistico rilevante o éccele;
d) le sistemazioni agrarie;
e) le opere di sistemazione idraulica e le formazigyarie;
f) le aree agricole della Variante 2 — FondovalleHgrg
g) le aree fragili dal punto di vista geomorfologic@eaulico;
a) le aree naturali di pregio di cui alla “Carta Natuaree umide lungo I’Arno);
h) i boschi.
Considerato quanto sopra esposto si puo affernfedacVariante in itinere potra risultare coerente
con gli obiettivi e le risorse individuate dal P8rp Sub-sistemi elencati a condizione che siano
dimostrati:
1) il perseguimento degli obiettivi di cui sopra caartcolare riguardo a quelli di cui all’art. 19
comma 2 lett. a) e b) e all'art. 22 comma 2 I&ttba e i);
2) il rispetto delle risorse di cui sopra, con pattice riguardo a quelle di cui all’art. 79 comma 1
lett. &), k) e all’art 82 comma 1 lett. b), g).

2.2.4 — Verifica di coerenza con il Piano di Bacino delidime Arno — Stralcio assetto
idrogeologico

A seguito della modifica al Piano di Bacino delnfiet Arno — Stralcio assetto idrogeologico apportata
con l'art. 8 del D.P.C.M. 04.07.2008, pubblicatdlas\.U. del 24.09.2008, modifica consistente in
uno stralcio di un intervento di tipo A nella zodaconfluenza Arno-Solano, la presente Variante
risulta coerente con il Piano di Bacino stesso.

2.2.5 —Verifica di coerenza con il Piano di Classificanine Acustica del Comune

Dal momento che la Variante in itinere non riguangadifiche alle localizzazioni e alle destinazioni
d’'uso delle aree a destinazione residenziale euptigd elencate al paragrafo 2.1, si puo dichiacie

la Variante stessa risulta coerente con gli obiettie previsioni del Piano di Classificazione Atioa

del Comune, fatto salvo ovviamente I'obbligo dspstto delle norme di attuazione del PCCA per le
singole zone acustiche.

Parte |
Quadro conoscitivo e individuazione dei possibiliféetti

3 Premessa

Il percorso per giungere a valutare la sostendbiliielle trasformazioni del territorio derivanti
dall'esecuzione dell'intervento in oggetto, unataaccertata la coerenza e/o la compatibilita tiespe
agli strumenti urbanistici vigenti, passa attragdisffettuazione di un’analisi ambientale prelirane
che raccolga un insieme di dati che scaturisconlbes@ame del progetto che si intende realizzare,
andando a costituire il punto di riferimento inlgiger le prestazioni ambientali.
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Quindi, il primo passo consiste nel prendere insgdgrazione gli aspetti ambientali significativia s
diretti che indiretti, che riguardano il territoriconsiderato e le attivita correlate alla sua
antropizzazione, valutarne I'impatto e ricercare sjfumenti che consentano di minimizzarne gli
effetti.

4 Aspetti socio economici
4.1 Situazione attuale e previsioni

Le aree produttive elencate al paragrafo 2.1 sersmle previste dal R.U. nel territorio comunale. E
quindi da considerare un obiettivo di importanzangria, specie in relazione all’attuale situazione
generale di crisi economico-finanziaria, poter ctetgye e rafforzare la utilizzazione di dette aree
ottenendo nel contempo l'ottimizzazione dell'utiiiz delle opere di urbanizzazione realizzate e in
corso di realizzazione; si pensi, ad es., al cotapiento dei due anelli stradali previsti dal R.El n
Capoluogo a servizio delle zone di espansioneeagidli e produttive e in localita Spedale all’'ime
dell'ex-PIP. Si ritiene, pertanto, che il potenzeto delle aree produttive esistenti, evitando nel
contempo l'impegno di nuovo suolo al di fuori ditidearee, rivesta particolare importanza sotto il
profilo socioeconomico.

Per quanto riguarda I'area residenziale dell'exaBi®articolareggiato, finora scarsamente utilizzata
ma di particolare importanza per la sua posizicaécbntrica nel sistema urbano Strada — Borgo alla
Collina, si ritiene che costituisca un obiettivdevante, anche sotto il profilo economico e
occupazionale, poter completare la urbanizzaziolaeugilizzazione del comparto con applicazione di
indici adeguati, che consentano un ragionevole libgoi fra gli investimenti necessari per
I'urbanizzazione e il valore economico delle coaioai realizzabili.

5 Aspetti ambientali e territoriali

Le risorse essenziali da prendere in considerazipmwiste dal Piano Strutturale e dal Regolamento
Urbanistico, sono: il suolo, I'aria, I'acqua, il ggaggio, il patrimonio storico-architettonico, lard e
la fauna, la rete infrastrutturale.

5.1 Suolo

5.1.1 Geologia

Come risulta dalla Carta geologica allegata al VJig. 5) le aree oggetto della presente Variante
ricadono praticamente per intero tra i depositunatinali recenti e attuali risalenti al periodo
Oleocene; infatti il confine fra detto tipo di teno e le formazioni detritiche che costituiscono la
collina di Strada, e le formazioni di arenaria W&inte Cervarola che formano la collina di Borgo, €
rappresentato dalla S.P. di Montemignaio.
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Fig. 5 — Estratto Tav. 5 P.S.:Carta geologica

5.1.2 Geomorfologia

Sotto il profilo geomorfologico non sono da segraklementi di rilievo, in quanto sia le aree deval
dell'abitato di Strada, sia quelle poste alla coafiza Solano-Arno si presentano come fondovalle
pianeggianti di pendenza minima, prive di spedgigarticolari.

5.1.3 Uso attuale del suolo

Come risulta dalla fig. 2 (Estratto della Tav. 4 B&) le aree oggetto della presente Variante, per
quanto riguarda la zona di Strada ricadono in masgiarte tra le aree agricole definite ‘Fondovalle
molto stretti’, e in minima parte fra le aree ureat Strada; per quanto riguarda la zona di Spddale
aree che fronteggiano il torrente Solano sono cesgin gran parte nelle aree urbane di Borgo alla
Collina, in piccola parte tra i ‘Fondovalle molttredti’, mentre le aree poste lungo I'’Arno ricadono
guasi per intero tra le zone agricole definite ‘Gowvalle larghi’.
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5.1.4 Elementi di fragilita geologica nell’area iresame

Come risulta dalla fig. 7 (Estratto della Tav. 18l BS) le aree oggetto della presente Variante, per
quanto riguarda la zona di Strada ricadono in masgiarte in Classe 2 (pericolosita geologica bassa)
in minor misura in Classe 3 (pericolosita geologiwedia); per quanto riguarda la zona di Spedale le
aree ricadono praticamente in Classe 2 (pericalggblogica bassa).

Fig. 6 — Estratto Tav. 12 P.S.: Pericolosita geologica

5.2 Aria
5.2.1 Clima

Il clima della zona oggetto d’intervento € quelipido delle zone centrali casentinesi: clima dotip
mediterraneo oceanico e sub-oceanico con inveeidired estati generalmente fresche, con valori
medi di precipitazioni annue attorno ai 1.000 meoen umidita media mensile attorno all’l80% nei
mesi estivi e di oltre '80% in quelli invernalioo venti non particolarmente numerosi né intensi,
generalmente orientati in senso nord-sud,

Non si prevedono interferenze dell’intervento ps&visull’assetto climatico a condizione che vengano
rispettate le vigenti disposizioni in materia diissioni nell’atmosfera.

5.2.2 Emissioni acustiche
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Come premesso al paragrado 2.2.5, e fermo restahdodovranno essere rispettati i limiti di
emissione stabiliti per la classe acustica indigtdudal Piano Comunale di Classificazione Acustica,
non si riscontrano particolari criticita in ordiaepunto in oggetto.

5.3 Acqua

5.3.1 Acque superficiali

Non si ritiene che l'intervento oggetto della prageVariante, in considerazione dello stato deghio

e delle attuali destinazioni di Piano, possa aviempatto significativo sul sistema delle acque
superficiali, a condizione che venga realizzatoadeguato sistema di intercettazione e smaltimento
delle acque meteoriche.

5.3.2 Acque sotterranee

Per quanto detto al punto precedente, si ritiereel'dhtervento oggetto della presente Variante non
avra impatto significativo sul sistema delle acgqatterranee.

Fig. 8 — Estratto Tav. 15 P.S.: Pericolosita idraulica

5.3.3 Elementi di pericolosita idraulica nell'areain esame
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Nel Piano Strutturale del Comune (Tav. 15 — Peolith idraulica) le aree oggetto d’intervento
risultano classificate in parte in Classe 2 (pdosita idraulica bassa), in parte in Classe 3
(pericolosita idraulica media).

5.4 1l paesaggio
5.4.1 Implicazioni paesaggistiche

Il territorio comunale di Castel San Niccolo’ farfgadi un’area geograficamente omogenea quale
quella casentinese, resa unitaria da fattori fiskgitropologici e socioeconomici assai marcati. Il
paesaggio casentinese possiede caratteristichipyeerome sono state individuate nell”Atlante dei
caratteri strutturali del paesaggio”, document@ffae parte del nuovo Piano di Indirizzo Territazial
“L'ambito del Casentino comprende l'alto corso 'Aeflo, che si sviluppa sull'asse NO-SE,
attraversando la piana di Campaldino, racchiusord dal Monte Falterona, ad est dal massiccio del
Monte Penna di Chiusi della Verna e dell'Alpe ditedaia, ad ovest dal Pratomagno. | numerosi
affluenti segnano i versanti con impluvi compresi f controcrinali che rendono la morfologia
complessivamente assai articolata.”

“Il mosaico forestale € decisamente dominante, miléevi sono caratterizzati dalla presenza diffusa
delle colture agrarie miste. Le colture specialigza&ompaiono solo alle quote inferiori in
corrispondenza delle morfologie piu favorevoli. ®ediamenti formano una rete complessa e diffusa
con piccoli nuclei di fondovalle e di mezzacosta.”

“Il mosaico forestale dei versanti montuosi, canmdtizato da cerrete, castagneti da palaia o defrut
nella zona dell’Alpe di Catenaia, e faggete alletgiu elevate, presenta consistenti rimboschinaent
conifere, in particolare nel Parco delle Foresteaifinesi, con dominanza di abete bianco, pino eero
douglasia. Abetine pure si trovano intorno all'Eoedi Camaldoli e a Badia Prataglia. li paesaggio
agrario con colture arboree a vigneto, olivetouttdto e radi terrazzamenti nei fondovalle, pepiloa
ciglioni, presenta seminativi a maglia larga cosidei di siepi a margine dei campi e vivai. Suiesil
nelle radure intercluse dalle masse boscate pemmangascoli e campi a foraggiere. | pascoli
abbandonati sono ricolonizzati da ginepri e roskatiehe e progressivamente fanno registrare
I'estensione dei boschi.”

“La presenza antropica & ben evidente nel fondevadll’Arno e lungo la strada statale 71, con
insediamenti industriali densi e di forte impatRoppi, Bibbiena, Soci), i centri minori collinars

ben aggregati e conservano un equilibrato insetioneello scenario paesistico, seppure generalmente
le nuove costruzioni non si relazionino con le tstme paesistiche locali...”

E’ evidente che gli interventi edilizi, di tipo pfottivo ma anche di tipo residenziale, in un cootes
cosi caratterizzato, comportano sempre notevolligagioni paesaggistiche che obbligano a valutare
attentamente I'impatto territoriale delle singof@ece nel quadro dei vincoli e del sistema delleléut
proposto dai vari strumenti legislativi esistenti.

5.4.2 | vincoli sovraordinati

E’ stata verificata l'interferenza dell'area oggedli Variante con i seguenti vincoli e tutele:

5.4.2.1 Vincolo paesaggistico

Le aree oggetto della presente Variante, cometaigidlla Tav. 16 del Piano Strutturale, risultano
assoggettate in parte — per quanto riguarda gaedlestinazione produttiva — al vincolo paesaggistic
di cui al D.Lgs. 42/2004, art. 142 comma 1 lett(gi art. 1 Legge 431/85) in quanto comprese nella

fascia di rispetto di 150 m. del fiume Arno.
Le aree a destinazione residenziale non rientnavece in detto vincolo.
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LEGENDA

Fig.9 — Estratto Tav. 16 P.S.:Carta dei vincoli

5.4.2.2 Vincolo idrogeologico

Le aree oggetto di Variante risultano esterne alio del vincolo idrogeologico di cui al R.D.
3267/23 e alla L.R. 39/2000.
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Fig. 10 — Estratto Tav.3 P.S.: Carta della disciplina urbanistico territoriale avente valenza
paesistica
5.4.2.3 Aree protette e parchi

Le aree oggetto della presente Variante risultaentrare in parte — per quanto riguarda quelle a
destinazione produttiva —fra le “Aree protette’tdi al Piano Arno approvato con D.C.P. n. 226/95.
Le aree a destinazione residenziale non rientnavece in detto vincolo.

Tutte le aree di cui sopra risultano esterne di &ditmportanza Regionale (SIR) di cui alla L.R.
56/2000 e al sistema dei parchi e aree protettaidilla L.R. 49/95.

5.4.2.4 Altre categorie di tutela
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Le aree oggetto di Variante non risulta interesskta presenza di aree boscate, di sistemazioni
agrarie a ciglioni e terrazzi e di altri elemengntranti fra le ‘Invarianti strutturali’ sottopasa
disciplina di tutela sia dal Piano Territoriale@bordinamento Provinciale (art. 12 delle Norme2 ch
dal Piano Strutturale (art. 8 delle N.T.A.)

5.5 Il patrimonio storico-architettonico

5.5.1 Presenza di beni architettonici e culturali

| soli beni architettonici che abbiano diretta nfideenza con le aree oggetto di intervento sono i
fabbricati colonici esistenti in localita Donacatai, margini dell’abitato di Strada, che risultano

compresi nell’area di tutela paesistica della sirat urbana di Strada. La Variante dovra garantire
adeguate tutele per i fabbricati e le relative aigeertinenza.

5.6 Flora e fauna
5.6.1 Flora

In considerazione dello stato attuale dei luoghiedle destinazioni di Piano, non si riscontrano
particolari situazioni di criticita né particolamterferenze della Variante in oggetto nei riguardi
dell'assetto attuale della flora del luogo

5.6.2 Fauna

Vale quanto esposto al punto precedente.

5.7 La rete infrastrutturale

La zona oggetto d'intervento & servita dalla retecallegamenti stradali che innerva la zona
corrispondente alla confluenza Arno-Solano, cobifarcazione fra la ex-Statale della Consuma che
sale a Borgo alla Collina e la S.P. di Montemign&ioll'asse stradale di quest’ultima si innestane d
anelli, al momento da completare, che in localittadg e in localita Spedale vanno a servire,
rispettivamente, la zona artigianale di Stradeeg-Piano Particolareggiato, e la zona industriale (
PIP) di Spedale. Date le caratteristiche di deti atradali, si ritiene che le modifiche intrododtalla
Variante potranno essere validamente assorbiteasgaizicolari criticita a condizione che vengano
completati i due anelli in questione.

Parte I
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Eventuali alternative — Fattibilita degli obiettivi — Percorso partecipativo

6. Eventuali soluzioni alternative

La principale alternativa alla Variante propostse prevede un rafforzamento delle zone residerziali
produttive esistenti e la ristrutturazione dellagipale area di espansione residenziale del Capgolu
consiste nel mantenimento delltatus quo, cosa che allo stato non appare desiderabile né
migliorativa, in forza delle considerazioni che handeterminato l'avvio del procedimento di
Vartiante.

7. Fattibilita® tecnica, giuridico amministrativa e economico-finanziaria degli obiettivi, con
particolare riferimento all’eventuale impegno di risorse dell’amministrazione procedente

Per quanto riguarda la fattibilita dell'interventn,questa fase si sono valutate le seguenti candiz

in riferimento ai contenuti dell'art. 5 comma ldt). del Regolamento regionale n. 4/R/2007:

a) Fattibilita tecnica: dai dati finora disponibili sitiene, salvo i necessari approfondimenti nelle
successive fasi della valutazione, non si vedoneticotari ostacoli di natura tecnica
all'approvazione della Variante.

b) Fattibilita giuridico amministrativa: si ritiene etgli interventi che la Variante intende consentire
una volta esperita la procedura di Valutazionendpdtto Ambientale, arrecate le necessarie
modifiche agli strumenti di pianificazione urbarmist e agli atti di governo del territorio di
competenza comunale, e ottenuti i necessari paretilla-osta da parte degli organi competenti,
abbiano piena validita giuridica e amministrativa.

c) Fattibilita economico-finanziaria: dal momento ajleinterventi che la Variante intende rendere
possibili sono essenzialmente di natura privatdatibilita economico-finanziaria € direttamente
legata alle capacita tecnico-economiche dei saggtttatori, e da parte del’Amministrazione
comunale non vi & necessita di impegnare risorsécpkari che vadano oltre gli adempimenti
tecnico-amministrativi afferenti 'approvazione kdeVariante in oggetto.

8. Procedura di valutazione che si intende seguigerelativo percorso partecipativo

Il presente documento di valutazione iniziale ettrimedia sara messo a disposizione degli Enti
territorialmente interessati, delle Istituzioni elld Autorita con specifica competenza ambientale
mediante avviso che verra esposto all’Albo comynaléblicato sul sito Internet del Comune, nonché
inviato ai principali soggetti interessati, alloopo di raccogliere contributi e partecipazioni cate

dei soggetti sopra indicati e di altri soggetti mvalmente interessati, contributi che verrannsigre
esame nella successiva fase di valutazione cheuo@ndlla relazione finale di sintesi.

Il Responsabile del procedimento Il tecniccaicato
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